Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.09.2025 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JKB PROJEKT - EWELINA BEAWAT
Adres Ul. Szafirowa 11, 26-026 Bilcza
Numer NIP i REGON 655 193 01 69 REGON, 260635984

Numer telefonu

602 362 396

Adres poczty elektronicznej

ewelina.blawat@wp.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera




. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o] -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o] -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o] -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt




L. INFORMACIJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI |

PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i  numer
obrebu ewidencyjnego®

Bilcza ul. Zwirowa , dziatka nr ewid. 224/773 obreb ewid. Nr 0002

Numer ksiegi wieczystej

KW NR KI1L/00182849/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak obcigzen. Planowane obcigzenie
nieruchomosci hipotekg na zabezpieczenie kredytu na finansowanie

przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata Nr XLV/425/14
RADY GMINY MORAWICA
Z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

W sprawie zmiany nr 3 miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Morawica czesc |

Uchwata Rady Miejskiej w Morawicy nr
XLII/405/21 z dnia 17 grudnia 2021 r.

przyjeto studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

)W szczegolnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

Hw szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | 30%
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 10m
Minimalny udziat procentowy | 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 2
parkowania

Warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren inwestycji nie podlega ochronie
prawnej w aspekcie ochrony zdrowia.

Wymagania dotyczace zabudowy i

Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | W zasiegu terenu przeznaczonego pod

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

niniejsza inwestycje nie wystepuja
obiekty stanowigce dobra kultury w
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. z 2023 poz. 951 z
pézniejszymi  zmianami), a teren
inwestycji znajduje sie poza strefami
ochrony konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy




Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
Ustalenia obowiazujacego J )

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
przestrzennego dla dziatek | Zabudowy

lub ich fragmentow,

znajdujacych sie w Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
odlegtosci do 100 m od nadziemna intensywnos¢

granicy terenu objetego zabudowy

przedsiewzieciem

deweloperskim lub Maksymalna powierzchnia | 30%

zadaniem inwestycyjnym® zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 10 m

Minimalny udziat procentowy | 50%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 2

parkowania
Ustalenia decyzji o . . . . . .
warunkach zabudowy albo Funkcja ngudowy i | Sposéb uzytkowania oblektoyv
zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania

decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu terenu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w [ gabaryty Nie dotyczy
przypadku braku

miejscowego planu

. forma architektoniczna Nie dotyczy

zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzystania | Nie dotyczy

terenu

warunki ochrony $rodowiska i| Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki  ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025)

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025)

miejscowych planach odbudowy

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025) Zat. Nr 6
(B1.7000.16.2025)

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025) Zat. Nr 6
(B1.7000.16.2025)

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zat. Nr 6 (BI.7000.16.2025)

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zat.

Nr 6 (BI.7000.16.2025)

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . -
budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe I nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 984/2024

Starosta Kielecki




Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Budowa w toku.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,

z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku

whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Zatacznik nr 7
Zawiadomienie z dnia 08.01.2025 r.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.12.2026r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie: 14.04.2025 r.
Zakonczenie: 31.12.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Brak odstepu. Budynek typu blizniak

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie w opracowaniu liczone sg zgodnie z Polskag Norma PN-ISO 9836:
Wihasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw

powierzchniowych i

kubaturowych

oraz Rozporzadzeniem Ministra

Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania
przedsiewziecia

lub

Srodkow
$rodki

posiadanych
kredyt,

Rodzaj
finansowych -
wtasne, inne

Srodki wiasne, kredyt, $rodki z wptat
nabywcow lokali

dewelpperskiego ) W nastepujacych instytucjach | PKO BP

zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow | Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45 %

wedtug ktérej jest obliczana kwota




sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”’

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
sSrodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia i przechowywania
srodkéw pienieznych, wptacanych przez nabywcéw. Otwarty rachunek
powierniczy charakteryzuje sie tym, ze wyptaty z tego rachunku nastepuja
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
umowie. Przed wyptatg srodkéw na rzecz dewelopera bank przeprowadza
kontrole pod katem zakonczenia poszczegdélnych etapdéw inwestycji.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank PKO BP

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

Zatacznik nr 1

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Rozdziat 7 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czeséci wlasnosei nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastg¢pujacych
znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324, z pézn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 889 000,00 zt — stan deweloperski
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 142,61 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6 234 zt/m? - stan deweloperski

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

30.04.2027 r.

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreélenie  potozenia  oraz | Liczba kondygnaciji 2
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, | Technologia wykonania tradycyjna

w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspélnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Brak czesci wspolnej

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Kanalizacja, woda, prad

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Jeden lokal mieszkalny, obejmujacy jeden budynek mieszkalny

w zabudowie bliZzniaczej (parter+pietro)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje sie
deweloper

Zatacznik nr2




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.04.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego

30.04.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesSnie z
lokalem mieszkalnym  albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowe] czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowe] czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

—

Harmonogram platnosci

2. Opis standardu technicznego budynku, opis instalacji oraz opis standardu wykonczenia budynku

mieszkalnego

3. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.(do wgladu)

Wzbr umowy rezerwacyjne;j.

Projekt zagospodarowania dziatki wraz z zaznaczeniem budynkow .

Pismo nr BI.7000.16.2025
Zawiadomienie z dnia

Neowne




Zatacznik nr 1

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etap
realizacji
Inwestycji

Opis etapu inwestycji

Data
zakonczenia

Udziat
kosztow
etapu w
ogoinych
kosztach

inwestycji

Etap 1

Zakup dziatki, wykonanie
dokumentacji projektowej
wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe, przygotowanie
placu budowy, prace
geodezyjne, prace ziemne,
fundamenty do tzw. Stanu ,,0”

28.04.2025 r.

25%

Etap 2

Wymurowanie Scian parteru(
$ciany zewnetrzne oraz
wewnetrzne nosne),
wykonanie kompletnego
stropu w konstrukgji
zelbetowej nad parterem.

11.06.2025 .

10%

Etap 3

Wymurowanie Scian
pietra(Sciany zewnetrzne oraz
wewnetrzne nosne),
wykonanie kompletnego
stropu w konstrukgji
zelbetowej nad pietrem oraz
wymurowanie attyki wraz z
wykonaniem wiency i trzpieni,
montaz okien i drzwi
zewnetrznych, rozprowadzenie
instalacji elektrycznych i co w
budynku w 50%

03.09.2025 r.

25%

Etap 4

Wykonanie izolacji cieplnej,
wykonanie dachu, wykonanie
elewacji, rozprowadzenie
instalacji elektrycznych i co w
budynku (pozostate 50%),
montaz bram garazowych

31.10.2025 r.

20%

Etap 5

Wykonanie tynkéw, wykonanie
posadzki cementowej,
wykonanie zagospodarowania
terenu w 50%

29.05.2026 r.

10%

Etap 6

Wykonanie zagospodarowania
terenu ( pozostate 50%),
wykonanie przytgczy (woda,
prad, kanalizacja), montaz
jednostek ciepfta, zgtoszenie o
zakonczeniu prac budowlanych

31.12.2026 r.

10%




Zatacznik nr 2

Opis standardu technicznego budynku, opis instalacji oraz opis
standardu wykonczenia budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
Pow. uzytkowa - 142,61 m?

A. Opis techniczny budynku mieszkalnego
. FUNDAMENTY

e Posadowienie bezposrednie na tawach i stopach fundamentowych

. SCIANY NADZIEMIA

e Sciany konstrukcyjne — bloczek wapienno-piaskowy np. Solbet lub Silka lub H+H, lub
zelbetowe - ocieplone styropianem

. STROPY

e Zelbetowe wylewane na mokro
. KLATKI SCHODOWE

e Zelbetowe wylewane na mokro
. Stropodach

e Zelbetowy wylewany na mokro
e Pokrycie — ocieplenie styropianowe, papa termozgrzewalna

. STOLARKA OKIENNA
e Stolarka PCV
. STOLARKA DRZWIOWA

e Drzwi wejsciowe do domu antywtamaniowe
e Bramy garazowe do garazu - segmentowe, sterowane automatycznie

. WYKONCZENIA ZEWNETRZNE SCIAN — ELEWACIE

e Elewacja pokryta tynkiem cienkowarstwowym na warstwie zbrojeniowej oraz tynkiem
cienkowarstwowym imitujgcym drewno na warstwie zbrojeniowej. Ocieplenie styropianem.

B. Opis instalacji

. INSTALACJA SANITARNA



e |Instalacja cieptej wody — wewnatrz budynku wykonana z tworzywa sztucznego,
rozprowadzenie w warstwach posadzkowych, podejscia do przyboréw sanitarnych
prowadzone w posadzce lub w przypadku podejs¢ pionowych na Scianach natynkowo lub
podtynkowo. Pomiar zuzycia wody na podstawie licznika.

e |nstalacja zimnej wody - wewnatrz budynku wykonana z tworzyw sztucznych,
rozprowadzenie w warstwach posadzkowych, podejscia do przyboréw sanitarnych
prowadzone w posadzce lub w przypadku podejs¢ pionowych na Scianach natynkowo lub
podtynkowo. Pomiar zuzycia wody na podstawie licznika.

e Kanalizacja sanitarna - w pomieszczeniach sanitarnych i kuchni odcinki poziome i podejscia
do przyboréw sanitarnych prowadzone pod posadzkg lub w przypadku podejs¢ pionowych na
$cianach natynkowo lub podtynkowo.

e |Instalacja centralnego ogrzewania - rozprowadzenia wykonane z tworzyw sztucznych w
warstwach podposadzkowych, podejscia do grzejnikéw w tazienkach bezposrednio z podtogi
lub ze Sciany,

e zaopatrzenie budynku w energie cieplng — pompa ciepfa

e Wentylacja grawitacyjna

2. INSTALACJA ELEKTRYCZNA

e |Instalacja elektryczna:
- doprowadzona do budynku — tréjfazowa 400V
- rozprowadzona po budynku 230V
- obwdd zasilajacy kuchenke elektryczng 400V
e |nstalacja RTV okablowanie
e |nstalacja odgromowa

C. Standard wykonczenia budynku mieszkalnego
1. POSADZKI
e Cementowe, wylewane na mokro.
2. SCIANY WEWNETRZNE

e Pomieszczenia suche - tynk gipsowy.
e Pomieszczenia mokre (tazienki) - tynk cementowo-wapienny zatarty na ostro, niemalowany.

3. SCIANY DZIAtOWE

e Sciany dziatowe - bloczek wapienno-piaskowy np. Solbet lub Silka lub H+H,
e Pomieszczenia suche — tynk gipsowy
e Pomieszczenia mokre (tazienki) — brak wykonczenia

4. SUFITY
* Tynk gipsowy
5. BALKONY

¢ Ptytki ceramiczne mrozoodporne ukfadane na buzonach.



Zalacznik nr 3
Wzér umowy deweloperskiej



Zatacznik nr 4
UMOWA REZERWACYIJNA nr .............
zawarta W dniu .....ccceeeeeeennns roku w Bilczy

pomiedzy:

JKB PROJEKT Ewelina Btawat z siedzibg w Bilczy, ul. Szafirowa 11, 26-026 Bilcza, NIP: 655 193 01 69,

REGON 260635984 zwang w dalszej czesci umowy Deweloperem

a

Panig/Panem .......cccccceeveeeeveeiinennns , zamieszkatg/ym ..coooiiiiiiiie, legitymujaca/ym sie
dowodem osobistym seria i numer: ....ccceeeeennes , numer PESEL .........cccuvuvrreenee.

tel. i, ,email

adres do korespondencji: .....coceeeeeeeeiieecciiiee e,
zwang/ym w dalszej czesci Umowy Rezerwujaca/ym

tacznie zwanych Stronami.

ktorej celem jest zawarcie przez Strony w przysztosci Umowy deweloperskiej o tresci uwzgledniajgcej
ustalenia zawarte w niniejszej umowie w szczegdlnosci co do ceny sprzedaiy wskazanej
nieruchomosci po jej zabudowaniu, a takze podjecie czynnosci przygotowawczych zmierzajqgcych do

jej zawarcia.

§1
Deweloper oswiadcza, ze w ramach prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej zamierza zagospodarowac

dziatke

nr 224/773 w Bilczy przy ul. Zwirowej o tacznej powierzchni 867 m? zgodnie z wydanym pozwoleniem
na budowe NR 984/2024 z dnia 08.08.2024 roku wydana przez Staroste Kieleckiego i wybudowa¢ na

niej dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniacze;j.



§2

Rezerwujgca/y oswiadcza, ze Umowa podpisana jest na jej/go wniosek, gdyz jest zainteresowana/y

zakupem budynku oznaczonego numerem ....., wedtug rzutu stanowigcego zatgcznik nr 1 do Umowy,
o powierzchni catkowitej ......... m?2 i powierzchni uzytkowej ......... m?2 wraz z dziatkg o powierzchni
...... m?*

§3
Cena przedmiotu umowy WYNOSI  ceveveereeessnnnenes ztotych brutto/stownie:
....................................................... /.

Szczegdtowy harmonogram wptat stanowic bedzie zatgcznik do Umowy deweloperskiej.

§4
Rezerwujgca/y zobowigzuje sie wptaci¢ kaucje w wysokosci 0,5 % wartosci nieruchomosci, ktorej
dotyczy niniejsza umowa na konto PKO BP s s s

w terminie 3 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.

Kaucja ma na celu rezerwacje opisanej nieruchomosci do momentu podpisania Umowy
deweloperskiej. Kaucja, o ktdrej mowa powyzej — zarachowana bedzie na poczet ceny sprzedazy

budynku mieszkalnego i rozliczona zostanie w pierwszej racie tej ceny.

§5
Strony postanawiajg, iz Umowa deweloperska zostanie spisana do dnia ................... roku w Kancelarii
NotarialNgj cceeeeeeeeeeeiciiieeieeeeeeen,

§6

Jedli w terminie wymienionym w §5 Rezerwujgca/y nie podpiszg Umowy deweloperskiej, Umowa

rezerwacyjna zostaje rozwigzana z winy Rezerwujgcej/ego, a kaucja pozostaje u Dewelopera.



§7
Szczegdtowy zakres rzeczowy, harmonogram realizacji, zatozenia materiatowo — techniczne inwestycji

— zawarte bedg w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatgcznik do Umowy Deweloperskiej.

§8
Rezerwujgca/y zobowigzuje sie poinformowac Dewelopera o kazdorazowej zmianie aktualnego adresu
do korespondencji, a takze adresu email oraz telefonu kontaktowego. Jezeli Rezerwujgca/y nie dopetni
tego obowigzku korespondencja przestana na adres wskazany w niniejszej Umowie traktowana bedzie

jako nalezycie doreczona.

§9

1. Umowa wchodzi w zycie po terminowym uregulowaniu kaucji przez Zamawiajgca/ego i na
zasadach okreslonych w niniejszej Umowie.

2. Rezerwujgca/y oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych, w
szczegblnosci na przekazywanie tych danych bankom, w zakresie, jaki zwigzany jest z realizacjg
niniejszej umowy oraz
w ramach tych czynnosci, w jakich Rezerwujgca/y wystepuje lub wystepowac bedzie, jako strona
umow cywilnoprawnych.

3. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie znajdujg przepisy kodeksu
cywilnego.

5. Umowa zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

DEWELOPER REZERWUJACA/Y



Zalacznik nr 5
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Zalacznik nr 6

Morawica, dn. 28.04.2025r.
B1.7000.16.2025

Pani

Blawat Ewelina
Bileza ul.Szafirowa 11
26-026 Morawica

W odpowiedzi na Pani pismo dotyczace udziclenia informacji na temat
przewidzianych inwestycji w odleglosei 1km od dzialki nr 224/773 w msc. Bilcza. informuje.
z¢ dla przedmiotowego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy w Morawicy Nr XL.V/425/14 z dnia 30
wrzesnia 2014 roku (Dz.U.Woj.Swiet. z 2014 roku. poz. 3189. z dnia 25 listopada 2014r),
K1ony jest dostepny na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta i Gminy Morawica pod
adresem:

http:/www.morawica eobip.pl/bip_morawica/index jsp?place=Menu02&news cat id=562&:1

avout=1&page=0, jak rowniez dla powyzszego terenu uchwalg Rady Miejskiej w Morawicy
nr XLII/405/21 z dnia 17 grudnia 2021r. przyjeto studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,  ktére  jest  dost¢pne pod adresem:
https-//www.ibard.com/d/434e3deaec77bfdb4de0fa23¢6241539¢cach719. z wyzej

wymienionych dokumentow planistycznych (ktére réwniez mozna otrzymaé po zlozeniu
wniosku) odeczytaé mozna informacje, o kiérych mowa w Pani wniosku. a bedacych w
Kompetencji tutejszego organu.

Ponadto informujg. ze dla wskazanego we wniosku terenu tutejszy urzad nie wydawal

'/,‘j,h:-:«"' *

decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Otrzy muja

| Adresat,

2.aa




